SAMMENDRAG

4 NJORD Alternative Investments

R

KRAFT EIENDOMSINVEST I AS

(Et norsk aksjeselskap og alternativt investeringsfond som er underlagt norsk lovgivning, med org. nr. 829 681 552)

Tilbud om deltakelse i Emisjonen i Fondet, med utstedelse av inntil 235.516 nye aksjer til tegningskurs NOK 1.064 per aksje

Dette Sammendraget har blitt utarbeidet i forbindelse med et Tilbudet om deltakelse i emisjonen i Kraft Eiendomsinvest | AS, org. nr. 829 681

552, med utstedelse av inntil 235.516 nye aksjer til tegningskurs NOK 1.064 per aksje.
Tegningsperioden i Emisjonen er fra 24. mars 2025 kl. 18:00 til 11. april 2025 kl. 16:00, norsk tid.

De Nye Aksjene tilbys med en minimumstegning pa NOK 200.000.

Datoen for dette Sammendraget er 24. mars 2025
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VIKTIG INFORMASJON

Dette Sammendraget er utarbeidet i forbindelse med Emisjonen i Fondet.

Tilbudet gjelder deltakelse i Emisjonen med utstedelse av inntil 235.516 Nye Aksjer i Fondet, til tegningskurs NOK 1.064 per Nye Aksje. Tilbudet
og Emisjonen er naermere beskrevet i Verdipapirdokumentet utarbeidet av Fondet datert 24. mars 2025, se sarlig kapittel 8 "Emisjonen".

Dette Sammendraget er utarbeidet for & oppfylle reglene i Verdipapirhandelloven og Prospektforordningen.

Sammendraget er kun utarbeidet pa norsk. Sammendraget er godkjent av Finanstilsynet som kompetent tilsynsmyndighet under
Verdipapirhandelloven og Prospektforordningen. Finanstilsynet har kun godkjent dette Sammendraget for & oppfylle kravene til fullstendighet,
forstéelighet og konsistens som falger av Prospektforordningen. Slik godkjennelse skal ikke anses som en bekreftelse av Fondet eller kvaliteten
pa verdipapirene som omtales i dette Sammendraget. Investorer ber foreta sin egen vurdering av egnetheten til & investere i verdipapirene.
Finanstilsynet har ikke kontrollert og godkjent riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene som gis i Sammendraget og har heller ikke
foretatt noen form for kontroll eller godkjennelse av selskapsrettslige forhold som er beskrevet i eller pa annen mate er omfattet av
Sammendraget.

Informasjonen som fremkommer i Sammendraget er a jour per datoen for Sammendraget og er basert pa kilder som er ment a veere palitelige.
Allinformasjon og alle beregninger som gjelder fremtidige forhold er basert pa vurderinger etter beste skjgnn. Det kan ha forekommet endringer
i forhold som pavirker Fondet etter datoen for Sammendraget. Distribusjon av Sammendraget skal ikke under noen omstendighet anses a gi
uttrykk for at informasjonen i Sammendraget er korrekt pa et tidspunkt etter datoen for Sammendraget, eller at det ikke senere har skjedd
endringer i forhold som pavirker Fondet. Utover det som kreves i lov, har Fondet ikke til hensikt, og patar seg ingen forpliktelse til, 8 oppdatere
eller korrigere informasjon i Sammendraget. Eventuelle nye omstendigheter, uneyaktigheter eller vesentlige feil som kan fa betydning for
vurderingen av Fondet og dets aksjer, og som fremkommer mellom tidspunktet for offentliggjering av Sammendraget og tidspunktet for utlgpet
av Bestillingsperioden under Verdipapirdokumentet, vil offentliggjeres i overensstemmelse med Prospektforordningen artikkel 23.

Henvendelser vedrgrende Sammendraget skal rettes til Fondet. Ingen andre fysiske eller juridiske personer er autorisert til & gi informasjon om
Fondet i tilknytning til Emisjonen eller dette Sammendraget. Kraft Finans AS er engasjert som tilrettelegger i Emisjonen.

Distribusjon av Sammendraget er underlagt restriksjoner i visse jurisdiksjoner. Det er ikke gjort tiltak for a tillate distribusjon av Sammendraget
i noen jurisdiksjon utenfor E@S hvor sarskilte tiltak kreves. Enhver som mottar Sammendraget skal orientere seg om, og opptre i henhold til,
slike restriksjoner. De Nye Aksjene tilbys bare i jurisdiksjoner hvor tilbud av de Nye Aksjene lovlig kan gjeres, og bare til personer som lovlig kan
motta slikt tilbud. De Nye Aksjene tilbys ikke aksjonaerer hjemmehegrende i USA, Australia, Canada, Japan eller Hong Kong, og de Nye Aksjene
tilbys ikke direkte eller indirekte i slike jurisdiksjoner.

En investering i Fondets aksjer er forbundet med risiko. Potensielle investorer oppfordres til & giennomga og vurdere risikofaktorene inntatt i
kapittel 1 "Risikofaktorer" i Prospektet utarbeidet av Fondet datert 24. mars 2025, i tillegg til @vrig informasjon i Prospektet, for det foretas en
investeringsbeslutning. En investering i Fondets aksjer egner seg bare for investorer som forstar risikofaktorene forbundet med denne type
investering og som taler et tap av hele eller deler av investeringen. Informasjon i Sammendraget skal ikke anses som juridisk, forretningsmessig
eller skattemessig radgivning. Hver potensiell investor bgr konferere med egen juridisk radgiver, bedriftsradgiver eller skatteradgiver for juridiske,
forretningsmessige eller skattemessige rad.

| dette Sammendraget skal definerte ord og uttrykk forstas i samsvar med definisjoner som fremgar av Registreringsdokumentet med mindre

noe annet fremgar av Sammendraget. Sammendraget er underlagt norsk rett, og eventuelle tvister som oppstar i tilknytning til Sammendraget
vil veere underlagt norske domstoler med Oslo tingrett som verneting.
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SAMMENDRAG

Dette sammendraget bgr leses som en introduksjon til Prospektet. Enhver
beslutning om & investere i Fondets aksjer ber baseres pa en helhetlig vurdering
av informasjonen i Prospektet. Dersom det oppstar et krav relatert til
informasjonen i Prospektet som tas inn for behandling av domstolene kan
saksgkeren, i henhold til nasjonal rett i medlemslandene, bli palagt & dekke
kostnader knyttet til oversetting av Prospektet fgr rettsaken starter. Sivilrettslig
ansvar knytter seg kun til de personer som har fremlagt Sammendraget og
eventuelt en oversettelse av Sammendraget dersom det er villedende, ungyaktig
eller inkonsekvent nar det leses sammen med Registreringsdokumentet og/eller
Verdipapirdokumentet, eller dersom det ikke gir, nar det leses sammen med
Registreringsdokumentet og/eller Verdipapirdokumentet, ngkkelinformasjon for a
bistd investorer nar de vurderer om de skal investere i slike verdipapirer. En
investering i Fondets aksjer kan lede til tap av hele eller deler av den investerte
kapitalen.

Aksjene i Fondet er fritt omsettelige uten forkjgpsrett for eksisterende aksjeeiere.
Overfgring av aksjer forutsetter at erververen tiltrer den til enhver tid gjeldende
aksjonzravtale for Fondet, herunder at ervervet godkjennes av Fondets styre.
Styret i Fondet kan ikke nekte en aksjeoverdragelse uten saklig grunn.

Kraft Eiendomsinvest | AS er registrert i Foretaksregisteret med org. nr. 829 681
552, forretningsadresse Dronning Mauds gate 1, 0250 Oslo, Norge og har
telefonnummer + 47 23 00 32 40.

Fondets aksjer har ISIN-nummer NO0013024141.
Fondets LEI-kode er 9845005EB975E8D77715.
Ikke relevant.

Finanstilsynet, med org. nr. 840 747 972 og registrert adresse Revierstredet 3, 0151
Oslo, Norge og telefonnummer +47 22 93 98 00, har gjennomgatt og godkjent
Prospektet. Finanstilsynet godkjente Prospektet 24. mars 2025.

Nokkelinformasjon om utsteder

Fondets juridiske og kommersielle navn er Kraft Eiendomsinvest | AS. Fondet ble
stiftet 30. juni 2022 og er registrert i Foretaksregisteret med org. nr. 829 681 552.
Fondet er et aksjeselskap og et alternativt investeringsfond (som definert AlF-
loven) § 1-2 fgrste ledd bokstav a), som er underlagt norsk lovgivning og tilsyn fra
Finanstilsynet. Fondet har forretningsadresse Dronning Mauds gate 1, 0250 Oslo
og telefonnummer +47 23 00 32 40. Fondets LEI-kode er 9845005EB975E8D77715.

Fondet har som investeringsstrategi & bygge en diversifisert eiendomsportefglje
med eiendomsinvesteringer som samlet er egnet til & gi Fondets investorer en hgy
risikojustert avkastning pa den kapital som til enhver tid er innbetalt til Fondet.
Fondets investeringsstrategi skal sgkes oppnadd gjennom investeringer i norske
naeringseiendommer innen eiendomssegmentene storhandel, lager, logistikk,
kombinasjon og industri. Neeringseiendommene som fondet skal investere i skal
ha god underliggende kontantstrem, lange leiekontrakter og solide leietakere.

Per datoen for dette Registreringsdokumentet bestar Fondets eierstruktur av 272
aksjoneerer, hvor hver aksjonaer har en eierandel som varierer mellom 0,06 % og
585 %. Fondet har gjennomfert to emisjoner, som narmere beskrevet i
Registreringsdokumentet, hvor aksjene har blitt fordelt pa nye investorer. Fondet
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eier 100 % av aksjene i Eiendomsselskapene, som gjennomferer
Eiendomsinvesteringene pa vegne av Fondet.

Nokkelpersoner i ledelsen Fondet har ingen ansatte.

Revisor, RSM Norge AS, org. nr. 982 316 588 er oppnevnt som revisor for Fondet.

Hva er den finansielle nekkelinformasjonen om utstederen?

Fondet ble stiftet 30. juni 2022 og registrert i Foretaksregisteret 23. august 2022. Per datoen for dette Sammendraget og
Prospektet har Fondet utarbeidet arsregnskap for regnskapsaret avsluttet 31. desember 2022 og regnskapsaret avsluttet
31. desember 2023. Arsregnskapet er inntatt som hhv. Vedlegg G og Vedlegg H til Registreringsdokumentet. Sammendraget

og Prospektet inneholder ingen historisk finansiell informasjon utover dette.
Hva er de vesentligste risikofaktorene som er spesifikke for utstederen?

Vesentlige risikofaktorer.............. e  For & kunne oppna sitt formal er Fondet avhengig av a identifisere,
komme i dialog med og posisjonere seg for kjgp av relevante
eiendommer som er tilgjengelige for salg. Dette innebaerer aktiv dialog
med eiendomsselgere, samarbeid med meglere og andre
markedsaktgrer, samt oppsgkende virksomhet mot eiendomsbesittere.
Dersom markedet utvikler seg pa en slik mate at Fondet ikke lykkes med
a fa tilgang til eller innga avtaler om, investeringer som oppfyller
mandatets kriterier, kan en andel av Fondets kapital forbli uinvestert
over lengre tid. Det vil kunne fare til lavere egenkapitalavkastning og
negativt pavirke lannsomheten til Fondet sammenlignet med om Fondet

investerte all sin tilgjengelige kapital i eiendomsmarkedet..

e Fondet har ervervet en portefelie bestdende av  seks
naeringseiendommer, i henhold til investeringsmandatet beskrevet i
punkt 6.1 "Investeringsmandat og restriksjoner". Fondet vil foreta
ytterligere investeringer i trad med Investeringsmandatet i lgpet av
investeringsperioden som lgper fra 5. desember 2023 til 5. juni 2025.
Dette innebarer fortsatt eksponering mot naeringseiendom, hvor
Fondets driftsresultat og kontantstrem vil veere nart knyttet til
verdiutviklingen i dette markedet.

e Eiendomsinvesteringene, bade de allerede gjennomferte og de
fremtidige, skal som et utgangspunkt lanefinansieres ved a trekke opp
Ian i Eiendomsselskapene og/eller Malselskapene med en LTV pa ca. 60
% av brutto eiendomsverdi. | tillegg er det mulig at et Eiendomsselskap
direkte eller indirekte investerer i Malselskaper som har egen
lanefinansiering fra tidligere, slik at det vil oppsta lanefinansiering flere
steder i fondsstrukturen. Laneavtalene kan inneholde finansielle vilkar
for laneopptaket og det vil alltid veere risiko for brudd pa slike finansielle
vilkar. Ettersom Fondet vil vaere eksponert mot flere eiendomsselskaper
sammenlignet med andre eiendomsfond som kun investerer i en enkelt
eiendom, anses denne risikoen stgrre. Brudd pa finansielle vilkar vil
kunne medfgre at Eiendomsselskapene enten ma stille tilleggssikkerhet,
oppkapitalisere Eiendomsselskapene med ny egenkapital eller
aksjonzerlan eller pa en annen mate gke verdien av Eiendommene.
Dersom Eiendomsselskapene skulle mislykkes i & betjene lanene sine, vil
langiver ha sikkerhet i Eiendommene. Langiver vil da kunne kreve lan til
forfall med péfelgende refinansiering eller i verste fall salg av
Eiendommene som konsekvens. Dette kan medfgre at Fondets
aksjonaerer taper sin investerte egenkapital.
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Nokkelinformasjon om verdipapirene

Hva er verdipapirenes viktigste egenskaper?

Type, klasse og ISIN Fondet har kun én aksjeklasse. Fondets aksjer skal ikke registreres i et

verdipapirregister. Fondets aksjer har ISIN -nummer NO0013024141.

Valuta, pdlydende verdi og antall Fondets aksjekapital er NOK 2.524.210 fordelt pa 252.421 Aksjer, hver palydende
utstedte verdipapirer. NOK 10.

Rettigheter knyttet til verdipapirene Alle aksjer har like rettigheter og hver aksje har én stemme pa Fondets

generalforsamling.

Omsetningsbegrensninger Aksjene i Fondet er etter vedtektene fritt omsettelige uten forkjgpsrett for
eksisterende aksjeeiere. Overfgring av aksjer forutsetter at erververen tiltrer den
til enhver tid gjeldende aksjonaeravtale for Fondet, herunder at ervervet
godkjennes av Fondets styre. Styret i Fondet kan ikke nekte en aksjeoverdragelse

uten saklig grunn.
Utbytte og utbyttepolitikk ... Utbetalinger av utbytte i Fondet vil avgjeres av Fondets generalforsamling etter
forslag fra styret og rad fra Forvalter. Det forventes arlige utbetalinger av utbytte
til Fondets investorer, men hyppigheten pa disse kan bli besluttet endret av
Fondets generalforsamling. Fondet har per datoen for dette Sammendraget en
malsetning om arlige utdelinger i form av utbytte i den utstrekning det er adgang
til det i henhold til den enhver tid gjeldende lovgivning og hensyntatt Fondets
likviditetsforvaltning, men det kan ikke gis noen garanti for at utbytteutdelingene

vil kunne gjennomfares i trdd med malsetningen.
Hvor vil verdipapirene handles?
Det foreligger ingen planer om & seke Fondets aksjer notert pa bers eller annen regulert markedsplass.
Hva er de vesentligste risikofaktorene som er spesifikke for verdipapirene?

Materielle risikofaktorer ... . Fondets aksjer vil ikke bli notert pa bars eller en regulert markedsplass, noe
som betyr at aksjonaerer ikke vil kunne falge daglige kursendringer eller
markedsverdien av sine aksjer i sanntid. Likevel vil utviklingen i Fondets
Eiendomsportefelje, rentenivaer, og generelle markedsforhold pavirke den
underliggende verdien av aksjene. Likviditeten i annenhandsmarkedet for
slike fond er normalt lav, og i perioder kan det vaere vanskelig & omsette
aksjer. Dette innebeerer at verdien p& aksjene kan svinge som fglge av
markedsendringer, og at det kan vaere utfordrende a finne kjgpere til aksjene
pa annenhandsmarkedet. | et fritt omsettelig marked vil verdien av aksjene
kun reflektere hva en potensiell kjgper er villig til 3 betale.

e  Aksjonaerenes investerte kapital i Fondet vil veere bundet gjennom hele
Fondets levetid. Fondets levetid er opprinnelig satt til 5-7 ar, med en
eierperiode forventet a vare til 2028-2030. Forvalter har fullmakt til & forlenge
Fondets levetid opptil 7 ar, og etter dette kan et simpelt flertall av
aksjonaerene vedta 4 forlenge levetiden med ett ar av gangen. Dette betyr at
det ikke er noen fast gvre grense for Fondets levetid, noe som kan resultere i
at investorenes kapital er last over en lengre periode enn ferst antatt.
Aksjonaerene ma derfor veere forberedt pa at investeringen kan veere bundet
pa ubestemt tid, avhengig av markedsforhold og beslutninger fattet av

aksjonaerene.
Noekkelinformasjon om tilbyder av verdipapirer og/eller opptaket til handel pa et regulert marked
Hvilke vilkar og hvilken tidsplan gjelder dersom jeg investerer i dette verdipapiret?
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Tidsplan for tilbudet

Utvanning

Totale kostnader knyttet til
utstedelsen/tilbudet

Tegningshonorar

Hvorfor utarbeides dette Prospektet?
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. Bestillingskursen i Emisjonen er NOK 1.064 per Nye Aksje med palydende
verdi NOK 10.

e  Bestilling av Nye Aksjer gjares i perioden fra og med 24. mars 2025 kl. 16:00
til og med 11. april 2025 kl. 16:00, norsk tid. Bestillere vil vaere bundet av sine
bestillinger i Bestillingsperioden. Fondet forbeholder seg retten til & kalle
tilbake Tilbudet eller avslutte Bestillingsperioden pa et tidligere tidspunkt.

e De Nye Aksjene tilbys med en minimumsbestilling pa NOK 200.000.
Investorene bestiller Nye Aksjer pa like vilkar, og i trdd med Emisjonsvedtaket.

. Bestillingsstedet i Emisjonen er Kraft Eiendomsinvest | AS, c/o Kraft Finans AS,
Larsamyra 18, 4313 Sandnes.

e Allokering av Nye Aksjer gjgres av Fondet. Bestilling av Nye Aksjer gir ingen
garanti for allokering av Nye Aksjer ved Emisjonen eller at investoren vil bli
tildelt allokering i henhold til bestillingen. Deltakere i Emisjonen som far tildelt
aksjer vil fa beskjed om den endelige tildelingen, ved utsendelse av
tildelingsbrev. Emisjonstilrettelegger kan ogsa kansellere hele Tilbudet uten
narmere begrunnelse.

e  Enhverinvestering i Fondet er betinget av at investoren tiltrer den til enhver
tid gjeldende aksjonaeravtale for Fondet.

e Gjennomferingen av Emisjonen er betinget av at Fondet er i stand til a
innhente minimum NOK 40 millioner i Emisjonen.

Hendelse/aktivitet Tidspunkt
Bestillingsperiode 24, mars 2025 - 11. april
2025

Tildeling av de Nye Aksjene og utsendelse av tildelingsbrev ~ 22. april 2025

Ekstraordinzer generalforsamling for vedtakelse av 22. april 2025
Emisjonen

Betalingsfrist 29. april 2025
Allokering av de Nye Aksjene 2. mai 2025
Overfagring av de Nye Aksjene til investorer via 3. mai 2025

aksjeeierboken

| forbindelse med Emisjonen vil det foretas en kapitalforhgyelse i Fondet ved at de
Nye Aksjene utstedes til investorer som har fatt godkjent sine bestillinger i
Emisjonen. Dette vil medfgre at aksjekapitalen i Fondet gker med minimum NOK
40.000.000 og maksimum NOK 246.179.224 fordelt pd minimum 37.588 aksjer og
maksimum 231.335 aksjer. Dette tilsvarer en mulig utvanning for eksisterende

aksjonaerer pa minimum 13 % og maksimum 48 %.

Totale kostnader for Fondet knyttet til Emisjonen er estimert til NOK 3.911.792,
forutsatt et emisjonsproveny pa NOK 246.179.224.

Emisjonstilrettelegger, eller annet foretak engasjert som distributer i enkelttilfeller,
kan ta maksimalt ta 4,50 % av emisjonsprovenyet i forbindelse med tegning i
Emisjonen, dvs.:

Tegningsstorrelse Honorar
4,5%
4,0 %
3,0 %
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Formdlet med tilbudet/opptak til

notering

Fulltegningsgaranti

Interessekonflikter
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Fondet har allerede gjennomfert investeringer i seks eiendommer, men har som
mal a ytterligere utvide og diversifisere sin portefglje. Fondets Investeringsstrategi
er a bygge en bred portefalje av naeringseiendommer som samlet skal gi en hay
risikojustert avkastning pa investorenes kapital. Fondet sgker investeringer i
norske naringseiendommer innen segmentene storhandel, lager, logistikk,
kombinasjon og industri. Eiendommene skal ha god underliggende kontantstrem,
lange leiekontrakter og solide leietakere, i trad med tidligere investeringer.

Formaélet med Emisjonen er a hente inn nedvendig egenkapital for & gijennomfare
flere eiendomsinvesteringer i trdd med fondets Investeringsstrategi.
Eiendomsinvesteringene vil, som tidligere, bli finansiert dels ved egenkapital og
dels ved fremmedkapital, med en lanefinansiering pad ca. 60 % av brutto
eiendomsverdi for hver eiendom. Sterrelsen pa de nye eiendommene vil normalt
ligge mellom NOK 50 og 400 millioner i brutto verdi. Nettoprovenyet fra Emisjonen
vil bli investert i eiendommer sa snart egnede investeringsmuligheter er
identifisert og tilgjengelig for kjgp, og tilstrekkelig lanefinansiering er sikret.
Forvalter vil vurdere om provenyet fra Emisjonen skal benyttes til én eller flere
investeringer, avhengig av stgrrelsen pa provenyet og tilgjengelige eiendommer.
Det er ikke inngatt noen fulltegningsgarantiavtale i forbindelse med Emisjonen.

Forvalter har identifisert potensielle interessekonflikter knyttet til forvaltningen av
Fondet, hvorav de vesentligste er omtalt her:

For det forste har Prosjekttilrettelegger en egeninteresse i at
eiendomsinvesteringer giennomfares, ved at krav pa honorar utlgses. For det
andre har Forvalter, eller annet selskap som bistar ved salg av eiendommer, en
egeninteresse i at salg giennomfares, ved at krav pa honorar utlgses. For det tredje
kan det oppstd potensielle interessekonflikter ved at Fondet kjgper eiendom
forvaltet av andre fond Forvalter har under forvaltning. Forvalter vil ikke forvalte
andre fond som har investeringsperioder med overlappende forvaltningsmandat.

Endelig kan Fondet og/eller Eiendomsselskapene kjgpe tjenester av selskaper i
samme konsern som Forvalter. Forvalter er eid av Njord Securities AS med 85 %,.
Njord Securities AS sin hovedaksjonaer, Njord Group, er majoritetseier i en rekke
selskaper i finanssektoren og tilbyr, gjennom sine datterselskaper, tjenester innen
blant annet investeringsradgivning, radgivning tilknyttet kapitalstruktur, strategi,
fusjoner og oppkjep. Blant disse datterselskapene (100 % eierskap) er Fondets
leverander av regnskapstjenester, Trac Accounting (Forretningsfarer). Fondets
leverander av eiendomsforvaltningstjenester, Lister Forvaltning AS, er heleid av
Glastad Farsund AS, som igjen er heleid av Glastad Holding AS. Glastad Holding AS
er majoritetsaksjonaer i Njord Group, og har dermed eierinteresser i Forvalter.

Alle potensielle interessekonflikter vil bli handtert i trad med Forvalters interne
rutineverk, blant annet ved a sikre at avtaler med konserninterne selskaper
inngas pa markedsmessig grunnlag, samt ved involvering av Fondets Advisory
Board i trad med Forvaltningsavtalen punkt 10.1 og Aksjonaeravtalen punkt 9.5.
Forvalter vurderer at de potensielle interessekonfliktene som pa navaerende
tidspunkt er identifisert, vil bli handtert slik at interessene til Fondet og dets
investorer sikres pa en betryggende mate.





